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Om planbesked

Begaran om planbesked

Nigon som avser att vidta en atgird som kan forutsitta att en detaljplan
antas, andras eller upphavs eller att omradesbestimmelser dndras eller
upphivs kan begira att kommunen i ett planbesked redovisar sin avsikt i
frigan om att inleda en sadan planliggning. PBL 5 kap. 2 § Lag
(2011:335).

En begiran om planbesked ska innehalla en beskrivning av det
huvudsakliga indamalet med den avsedda atgirden och en karta som
visar det omrade som berérs. Om atgirden avser ett byggnadsverk, ska

begiran ocksa innehalla en beskrivning av byggnadsverkets karaktir och
ungefirliga omfattning. PBL 5 kap. 3 § Lag (2021:752).

I begiran om planbesked finns dven mojlighet att begira att fran
kommunen fa besked om vilket planeringsunderlag som kan tinkas
behovas vid planliggningen, samt dven mojlighet att begira att
kommunen medger méjlighet till att begira ett yttrande fran lansstyrelsen
over vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behévas for att
linsstyrelsen ska kunna fullgéra sin skyldighet enligt PBL 5 kap. 22 §.
Detta ska specifikt anges 1 begiran. PBL 5 kap. 3 och 5 a-b § Lag
(2021:752).

Kommunens skyldigheter

Nir nagon som avser att vidta en atgard som forutsitter en detaljplan ska
kommunen redovisa sin avsikt om att inleda planliggning genom ett
beslut, s.k. planbesked.

Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en
planldggning eller inte. Om kommunen inte avser att inleda en
planligening, ska kommunen ange skilen f6r det. Beslutet kan inte
6verklagas. Om kommunen avser att inleda en planliggning, ska
kommunen ange den tidpunkt déd planliggningen enligt kommunens
bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta,
indra eller upphiva en detaljplan.

Kommunen ska ge ett planbesked inom fyra manader, efter att komplett
ans6kan inkommit. Kommunen och sokande kan komma 6verens om
annan tid. PBL 5 kap. 4 §

Avgift for planbesked

Med st6d av plan- och bygglagen (2010:900), PBL 12 kap 8 §, kommer
en avgift att tas ut enligt gillande timtaxa antagen av
Kommunfullmiktige den 19 juni 2023 §69.

Avgift tas ut dven om ansOkan avslas

Plankostnader

Vid positivt planbesked kommer ett plankostnadsavtal tecknas mellan
den s6kande och kommunen dir kostnader f6r planarbetet regleras.

3



Tomelilla kommun

Underlag for planbesked Del av Sédra Bjorstorp 1:1
Dnr: Ks 2024/160
2024-12-19

Syfte och bakgrund

Syfte och bakgrund

Fastighetsidgarna till S6dra Bjorstorp 1:1 har inkommit med en begiran
om planbesked 11 september 2024.

Fastighetsidgarna vill bygga ut fritidshusomrade Sédra Bjorstorp med
ytterligare enbostadshus for att mojliggora bade fritidshus och
helarsboende.

For att mojliggora detta krivs att ny detaljplan tas fram.
Planomrade och avgransning

Omradets lage

Foreslaget planomrade ligger sydvast om Brosarp lings riksvag 19 i
sydvistra utkanten av S6dra Bjorstorp fritidsby. Planomradet nas i norr
fran den enskilda vigen Smelyckevigen som ansluter till Riksvag 19 pa
tva stallen.
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Foreslaget planomrédet markerat i orange.
Avgréansning

Ansokan omfattar del av fastigheten S6dra Bjorstorp 1:1 och foreslaget
planomradet har area pa ca 17,5 ha.
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Féreslaget planomradet markerat i orange.

Markagoforhallanden

Fastigheten S6dra Bjorstorp 1:1 dr 1 privat dgo.

Befintlig bebyggelse

Inom foreslaget planomradet finns inga byggnader.

Nuvarande och historisk markanvandning

Omridet utgdrs av skogsmark vilket det gjort i modern tid.

Markforhallanden

Ingen kind geoteknisk undersdkning finns f6r omradet. Undersokning
madste goras.

Det kommer krivas en omfattande inmatning fOr att uppdatera
primirkartan och for att sikerstilla en bra grundkarta f6r detaljplanen.
Grundkartan ska innehalla den information om topografi och
fastighetsforhallanden som har betydelse fo6r hur detaljplanen utformas
och genomfors.
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Forslag enligt ansokan

Beskrivning av andamal och bebyggelsens omfattning

Sokande har noterat ett stort intresse for att bygga och bo i omradet, dar
nirheten till bekvimligheter kombineras med narhet till skog och natur,
vilket ger moijligheter till vandring, cykling och andra friluftsaktiviteter.

Sokande skulle darfor vilja utoka Sédra Bjorstorps by och planligga for
nya villa/fritidshustomter.

Omride A 38 tomter

Omride B 19 tomter
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Gestaltning och utformning

Sokandes foreslagen utformning:

Tomter for friliggande bostider — antingen frikdpta eller pa
arrendetomter.

Samma karaktir som i befintligt omrade: grusvigar, skogstomter,
lugnt och avskilt

Tomtstorlek ca 800-1500 m2

Bostider pa 150-200 m2+ komplementbyggnader. 1-11/2 plan,
sadeltak, ganska fri karaktir pa gestaltning fOr att ge dgarna
moijlighet att skapa sitt dromboende

Tillfartsvagar genom befintliga infarter i Oster och vister
Mojlighet att behalla valfritt antal trad pa tomten

Vatten och avlopp kopplas till omradets befintliga system
(enskilt)

Vissa tomter ligger inom fornminnesomrade (ddrav
uppdelningen i omrade A och B). Detta ir fossil dkermark med
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réjningsrosen, och dessa iakttas naturligtvis i erforderlig man. I
omrade A berérs endast nagra tomters bakdel - mark som inte
behéver bebyggas alls, och 1 omrade B ber6rs samtliga tomter

Situationskartor och skisser

Ansokan innehaller en situationskarta som visar foreslagen utbyggnad av
Sédra Bjorstorp by.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2025 med utblick mot 2040, vann laga kraft 2019-02-19.

Omrédet 4r inte utpekat som utbyggnadsomride, men 1 6versiktsplan
stiller sig kommunen positiv till kompletterande bebyggelse i anslutning
till befintlig fritidshusbebyggelse.

Nedan ett urval av stillningstaganden fran Oversiktsplanen som ar
relevanta for denna plan:

e Vid all planering ska folkhilsoperspektivet och barnperspektivet
beaktas.

e F6r en hallbar utveckling ska bebyggelseutvecklingen och
planeringen tillgodose minniskors ritt till grona miljer 1 sin
narhet.

e Planeringsmalet 4r att Tomelilla kommun ska 6ka med 1050
personer till ar 2025 och med 90 personer i Brosarp

e Ny bebyggelse ska inte patagligt skada eller férhindra allméinna
intressen som exempelvis hogvardigt jordbruk, energi eller annan
teknisk forsorjning.

e Kommunen ska ha en planberedskap och verka f6r nybyggnation
av olika typer av bostadsbebyggelse med olika upplitelseformer.

e Vid planering av nya bostadsomraden ska den offentliga
niarmiljons anvindbarhet, attraktivitet, tillganglighet till
rekreationsomrade och barnperspektiv vara i fokus.

e Tomelilla kommun ska planera nya omraden klimatsmart for att
fraimja en héllbar utveckling.

e En férdjupad risk- och sirbarhetsanalys med fokus pa
klimatforindringar 1 fysisk planering genomfors.

e [ detaljplaner och bygglov ska risken f6r skador pa
kommunaltekniska system och infrastruktur samt effekterna av
oversvimningar inom bostadsomraden och
vattenskyddsomriden beaktas.

Foreslagen ny oversiktsplan

Forslag pa ny 6versiktsplan har tagits fram och ér just nu utstalld f6r
samrad.

Omrédet dr inte utpekat som omrade for férindrad markanvindning i
foreslagen 6versiktsplan, men i planen stiller sig kommunen positiv till
kompletterande bebyggelse 1 anslutning till befintlig fritidshusbebyggelse.

Nedan lyft exempel pa stillningstaganden fran foreslagen oversiktsplan
som ir relevanta for denna plan:
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e Ny bebyggelse tillats och ska 1 forsta hand placeras dir det ar
mojligt 1 anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.
Exploatering ska ta hinsyn till landsbygdens karaktir och livsstil.

e Genomfora de strategier och atgarder som aterfinns i
kommunens Natur- och parkprogram f6r Tomelilla kommun
(tematiskt tilldgg till Oversiktsplan 2025 med utblick mot 2040),
for tatorter och smaorter.

e Vid utveckling av gronomraden eller bebyggelse bér behovet av
ckosystemtjanster tillgodoses.

e Skapa och utveckla gronstrak for friluftsliv samt gang- och cykel
som binder samman gronstrukturen med naturomradena och
tatorterna.

e Fokus for kommunens ambitioner ar att virna och utveckla den
natur och vatten som finns sa att den bade uppfyller mal
kopplade till biologisk mangfald, hilsa, langsiktig hallbarhet och
god kvalitet.

e Skyddsvirda trid bor matas in och om detta gors 1 samband med

framtagande av ny detaljplan, markeras de skyddsvirda triden ut
1 detaljplanen med reservation om att de inte far tas ned utan
marklov.

Detaljplan

For det aktuella omradet finns ingen detataljplan. For detintilliggande
fritidshusbebyggelsen galler detaljplanen Byggnadsplan for Sidra Bjorstorp
1:1 m.m., B1 Sédra Bjorstorp (Lantmiteriets aktbeteckning: 11-BRO-474
laga kraft 1965-05-04.

)
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Utsnitt fran plankartan f6r detaljplanen Byggnadsplan fér S6dra Bjérstorp 1:1

m.m., B1 Sédra Bjérstorp (Lantméteriets aktbeteckning: 11-BRO-474) laga
kraft 1965-05-04.

Detaljplanen medger bostadsindamal samt allmin platsmark gator och
park och plantering med enskilt huvudmannaskap. Bostider ska
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uppforas fristiende med hogst en vaning och en hogsta byggnadshojd pa
3,6 meter. Hogst en femtedel av tomterna far bebyggas. Inom varje tomt
tar uppforas hogst en huvudbyggnad samt hégst en komplementbyggnad
med storsta byggnadsarea om 30 kvm och hosta byggnadshojd pa 2,5
meter. Huvudbyggnaden far endast inrymma en bostadslidgenhet och
komplementbyggnad far inte inrymma bostad.

Befintliga bostadstomter och gator stimmer inte helt 6verens med
gillande detaljplan for fritidshusomradet. Det bor darfor 6vervigas om
det inte dr lampligast att i ny detaljplan aven omfatta befintlig bebyggelse
for att se till att befintlig bebyggelse blir planenligt och for att samtidigt
fa en ny digitaliserad detaljplan f6r hela omradet.

Bostadsforsorjningsstrategi

Kommunfullmiktige antog 2019-05-06 (§ 32) Bostadsforsirjningsstrateg
Tomelilla kommun 2025 med utblick 2040.

Inriktningsmalen f6r bostadsforsorjningsstrategin ar att Oka
bostadsbyggandet 1 kommunen. Tomelilla kommun ska vara ett attraktivt
val pa bostadsmarknaden. Kommunen arbetar tillsammans med
marknaden for att planera for och erbjuda hallbara och attraktiva
boendemiljoer.

Omradet omnimns inte i bostadsforsorjningsstrategin, men detaljplanen
bidrar med att uppna inriktningsmalen. Planen bidrar till att mota den
beriknade befolkningsokningen, mojliggor ett attraktivt och hallbart
boende i Brosarps omnejd.

Kulturmiljoprogram

Kommunfullmaktige antog 2002-10-14 (§ 134) ett kulturmiljoprogram.
Kulturmiljoprogrammet visar vilka omraden som ar av intresse for
kulturmiljévarden. Det ska utgéra kommunens handlingsprogram och
policy vad avser kulturmiljéfragorna. De omraden som ir av intresse for
kulturmiljévarden far i enskilda drenden vagas mot andra visentliga
intressen. S6dra Bjorstorp finns inte med i ndgra av programmets
tillhérande ortsrapporter.

Livskvalitetsprogram

Livskvalitetsprogrammet 4r kommunens styrdokument f6r miljé och
folkhilsa for aren 2021 — 2030, antaget 2021-02-15 (Kf § 9). Programmet
ger inriktningen f6r kommunens héllbarhetsarbete till 2030 med fokus pa
milj6 och social hillbarhet. Med hinsyn till omvirldsfaktorer ska
viljeriktning och prioriteringar for framtiden pekas ut. Programmet ska
fungera som ett stod i livskvalitetsarbetet f6r hela kommunen, alla
verksamheter i forvaltningen ska beakta programmet 1 sina
verksamhetsplaner utifran deras uppdrag.

Riksintressen

Aktuellt planomradet och dess niromrade omfattas av ett flertal
riksintresse. Omrades omfattas av riksintresse f6r NV friluftsliv, rorligt
friluftsliv och sydostra hirndet for naturvard. I omradets nirhet finns
riksintresse for vagnit.
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Friluftsliv 3 kap. 6§

Aktuellt omride ligger inom riksintresse for friluftsliv gillande
Kuststrickan Ahus-Simrishamn-Vik med Stenshuvd-Verkean.

Rorligt friluftsliv 4 kap 2§

Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv gillande
Kustomridet i Skane fran Ornahusen séder om Skillinge till Ahus (SFS
1987:247)

Véagnat

Omrédet ligger nira och ansluter till riksvig 19 som har stor betydelse
for regional och interregional trafik.

Naturvard

Planomridets sydostra horn och dess narhet omfattas av riksintresse f6r
naturvard gillande omradet Verkean med dalgang. Representativt
odlingslandskap med ling havdkontinuitet och rik férekomst av
naturbetesmarker. I 6ppen hagmark, annan 6ppen utmark och pa
havsstrandangar aterfinns art- och individrika vixtsamhillen, sarskilt

sandstapp.

Statlig infrastruktur

Svenska kraftnit planerar ny ledning som ska stricka sig fran Tomelilla
norrut f6rbi Brosarp och vidare inat landet mot Horby. Strackningen ar
oklar, men kan eventuellt paverka detaljplanen.

Observera att kartan visar
ungefarliga placeringar.
Exakta placeringar faststalls i
kommande projekt.

Karlshamn

Helsingborg

Kristianstad

Malmo ) )

Nya stationer och ledningar

i Skane

Tomelilla
Stationsprojekt  Befintligt nat

© \vast Stationer
Ystad ® Ost Luftledning
@ sw Kabel

Trelleborg

Ledningsprojekt
dm— Vast
- (st

w—Syd
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Kélla: Svenska kraftnét

Miljokvalitetsnormer

Foreslagen detaljplan f6r att mojliggéra bostider bedéms inte medfora
nagon Okad risk for att miljokvalitetsnormer (MKN) ska 6verskridas om
dagvatten f6rdrGjs, infiltreras och renas inom planomradet sé att
féroreningar och partiklar inte foljer med ut till slutrecipient.

Hélsa och sakerhet

Markféroreningar

For att limpliggora detaljplan £6r bostider bor det tas fram miljoteknisk

markundersokning for att klargdra om det finns halter 6ver riktvirde f6r
kanslig markanvindning som behover saneras. Radonmatningar kommer
krivas.

Farlig gods

Riksvag 19 dr utpekade som primira vigar rekommenderad for farligt
gods. Da foreslagen bostadsbebyggelse ligger inom 150 metr fran
riskkillan kravs det att riskanalys tas fram for att utreda limpligheten och
mojligheten till placering av bostider i1 vigens nirhet, samt for att
klargora vad for eventuella skyddsatgirder som krévs.

Riskhanteringsavstind
[gods |

1
| 1

'

'

m 1
T

]

]

9

1
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=
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0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsdrning | E - tekniska anliggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsférsdrjning (bemannad) | C- centrum

L - adling och djurhallning | J - industr D - vard

P - parkering (ytparkering) | K - kontos H - detaljhandel

T - trafik M - friluftsliv och camiping 0 - tillfallig vistelse
P - parkering (&vrig parkering) R - bestksanldggningar
Z - verksamheter 5-skala

Buller

For att laimpliggora detaljplan for bostider i nira anslutning till vag 19
bér bullerutredning tas fram for att sdkerstilla att riktvdirden inte
6verskrids och vad for eventuella atgirder som behéver vidtas.
Kulturmiljo

Omriédet ligger inom landskapskaraktirsomradet Osterlenska
backlandskapet.

Fornldmningar

Sodra delen av det féreslagna planomradet ligger inom omradet for
fornlimning 1.1991:819 (Rai nr: Eljar6d 43:1). Ett omrade utpekat som
limningstyp med fossil dkermark.
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Inom ovan nimnt fornlimningsomradet s6der om och i det direkta
niaromradet av det foreslagna planomradets finns dven tre utpekade
fornlamningar for stensittningar.

Fornldmning 1.1991:667 (Rai nr: Brésarp 166:1)
Fornlimning 1.1991:763 (Rai nr: Brosarp 60:1)
Fornlimning 1.1991:780 (Rai nr: Brosarp 18:1)

Niromridet omfattas utdver detta av en stor mingd olika utpekade
fornlimningar.

Det kommer krivas att en begiran om samrid/arkeologisk utredning
enligt 2 kap. kultmiljclagen skickas in till Lansstyrelsen. Med all
sannolikhet kommer det krivas arkeologiska utredningar for att
mojliggdra bostadsbebyggelse.

Bebyggelse

Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig fritidshusbebyggelse gillande
framforallt byggnaders volymer, skala, takutformning och placering bor
och bor underordnas naturens villkor.

Bostadstomterna bor vara tillrickligt stora i férhallande till byggnaderna
och stora trid bor bevaras for att intrycket av bebyggelse i skog inte ska
ga forlorad.

Naturmiljé

Foreslaget planomriade omfattas av skogsmark. For att identifiera och
sikerstilla bevarandesvard natur och skyddad biotoper och arter krivs
att en naturvirdesinventering tas fram. Kvaliteter som har stor betydelse
tor hur detaljplanen utformas och genomfors.

Det ir av stor betydelse att bevara tillrackligt breda grona strak med
allmin platsmark inom och kring bebyggelses for att bevara befintlig
skogskaraktir. Gronstrukturen i befintlig bebyggelse bar knytas samman
med gronstrukturen i féreslaget omradet £6r att tillskapa en
sammanhingande gronstruktur som mojliggor rekreativa strak i omradet
och pa sikt anda in till Brosarp.

Placering av naturremsor och bebyggelse behover utredas mer grundligt
dr alla forutsittningar och utredningar har betydelse f6r hur
detaljplanen utformas och genomférs.

Hydrologi

Omrédet faller fran syd och sydvistra delen av omradet mot nordost och
mot befintlig fritidshusbebyggelse i 6ster. Planomrades sédra del ligger
pé ca 110 moh ligsta punkten ligger 1 norddstra pa 85 moéh.

Soder och sydvist om planomradet stiger marknivén ytterligare och drygt
1 km bort finns en héjd 156 moh

En liten instdngd lagpunkt finns i nordvistar hornet av omradet och
fastigheten Sédra Bjorstorp 1:1.

Dagvattenutredning kommer krivs for att sikerstilla en hallbar

dagvattenhantering dar tillrdckligt med ytor maste sd"kerstillas for att
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kunna moijliggora lokalt omhindertagande av dagvatten och for att
sikerstilla att bebyggelse inte skadas vid skyfall. Dagvattenutredningen
har stor betydelse f6r hur detaljplanen utformas och genomfors.

Geologi

Enlig SGUs jordartskarta bestar grundlagret i norra delen av
planomradet av isdlvssediment, sand, medan sédra delen bestar av sandig
moran.

Geoteknisk utredning ska finnas for befintlig fritidshusomradet.

Geoteknisk utredning f6r omradet krivs.

Skogsbruksaklassificering

Foreslaget planomradet dr klassificeras som 1 och 1 séder 2 pé en skala
pa 1 dll 3.

14
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Service och rekreation

Inom ett avstind av 2 km nas Brésarp som erbjuder service som
forskola, £-6 skola med fritidshem, bibliotek, vardcentral, apotek,
konsthall, restauranger, smabutiker och en livsmedelsbutik. I Eljaréd ca
3,5 km sydvist om planomradet finns tillgang till férskola och
friluftsbad.

Foreslaget tilligg av ca 60 bostader skulle kunna innebir ett stort antal
barnfamiljer vilket kan resultera i ett storre behov av férskola och skola i
niromradet. Kapaciteten pa befintliga férskolor och skola behover
sakerstallas.

Kollektivtrafik

Riksvig 19 trafikeras av SkaneExpressen 4 mellan Brosarp och Ystad via
Tomelilla. Narmsta hallplats ligger vid Smelyckevigens norra utfart mot
riksvig 19, knappt 500 meter fran planomradet.

Kommunikationsmojligheterna bedéms vara goda.

Trafik

Foreslaget planomrade ligger sydvast om Brosarp lings riksvig 19.
Planomradet nas i norr frin den enskilda vigen Smelyckevigen som
ansluter till Riksvag 19 pa tva stillen. Fran Smelyckevigen i vaster via en
enskildvig genom fastigheten Brosarp 9:23 ansluts planomradet och
aktuell fastighet Sodra Bjorstorp 1:1. Skogsvigar frin den enskilda vigen
gar ocksa vidare till fastigheterna Vantaréd 1:1 och Gumbhusa 1:1 i séder.

Befintlig fritidshusomrade ansluter till den enskilda Smelyckevigen i norr
och i Ostra delen av omradet till den enskilda S6dra Bjorstorpsvigen som
gar genom omradet. S6dra Bjorstorpsvigen gar vidare soderut till S6dra
Bjorstorps gard inom fastigheten S6dra Bjorstorp 1:1 och vidare till
Vantaréd inom fatigheten Vantaréd 1:1. Skogsvigar fran den enskilda
vigen gar ocksa vidare till fastigheten Gumhusa 1:1 samt fastigheterna
Tullekille 1:1 och Tostaréd 1:1 i Simrishamns kommun.

Trafikutredning krivs for att utreda anslutningarna till riksvig 19
paverkas och en Okad trafikalstring pa grund av detaljplanen.

Placering av gator och bebyggelse beh6ver utredas i detalj dar alla
forutsittningar och utredningar har betydelse f6r hur detaljplanen
utformas och genomférs. Foreslaget omrade bor anslutas i vister f6r
biltrafik. Tillganglighetsanpassade gang- och cykelvigar bor prioriteras
for att knyta ihop foreslagen bebyggelse med befintlig bebyggelse i Sodra
Bjorstorp, samt vidare via utbyggnadsomradet Brunnsviksgardar till
Tockabjir och Brosarp i norr. Pa sikt dr det dven 6nskvirt att koppla
samman Brosarp och Eljar6d med gang- och cykelvig via omnamnd
bebyggelse.

Parkering

Parkering ska ordnas inom egen fastighet.
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Teknisk forsorjning

VA

Foreslaget planomrade och resten av Sédra Bjorstorp omfattas inte
av verksamhetsomrade for varken dricksvatten, spillvatten eller
dagvatten.

I f6rslaget foreslas att tillkommande bebyggelse koppas till befintliga
enskilda anldggningar for dricksvatten och spillvatten. VA-utredning
krivs fOr att visa pa att enskilda 16sningar 4r limpliga eller om S6dra
Bjorstorp och féreslagen tillkommande bebyggelse limpligast bor
omfattas av verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten och
kopplas till Brésarp ledningsnat. Ist behover kapacitet utredas f6r vatten
och spill, men framforallt spillvatten. Avloppsreningsverket i Brosarp
maste utredas bade vad giller kapacitet och status innan nyanslutningar
kan goras.

Lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD, ir en forutsittning inom
foreslagen dar dagvatten fordrojs, infiltreras och renas inom
planomradet.

El

Omrade ir ansluten till elnitet som ligger inom Osterlens kraft AB
verksamhetsomrade for eldistribution. Inom planomradet behover
siakerstallas yta for att mojliggéra ny transformatorstation vilket
gors 1 tidig dialog med Osterlens kraft AB.

Rattigheter

Fastigheten S6dra Bjorstorp 1:1 dr deldgare i gemensamhetsanlaggningen
Sodra Bjorstorp ga:1. Gemensamhetsanliggningen omfattar
Smelyckevigen samt den enskilda vagen ner till S6dra Bjorstorps siteri.
For att mojliggora foreslagen bebyggelse maste ansékan om forrittning
gbras hos Lantmiteriet. Varje enskild fastighet som mojliggors inom
planerad bostadsbebyggelse maste vara deldgare i
gemensamhetsanliggningen och andelstalet mellan fastigheterna baserat
pé de olika bostadsenheterna maste riknas om.

Betydande miljopaverkan

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen underséka om
genomforandet av planen kan medféra en betydande miljépaverkan.
Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en strategisk miljobedomning géras om
genomforandet av planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljéaspekter i planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Prelimindr undersokning

Den preliminira undersdkningen av genomférandet av planen visar pa
foljande omstindigheter som talar f6r eller emot en betydande
miljopaverkan:
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Det kommer krivas att en begiran om samrid/arkeologisk
utredning enligt 2 kap. kultmilj6lagen skickas in till Lansstyrelsen.
Med all sannolikhet kommer det krivas arkeologiska utredningar
for att mojliggéra bostadsbebyggelse som kan behova anpassas
utifrian resultaten fran utredningarna.

For att identifiera och sikerstilla bevarandesvird och skyddad
natur och arter kravs att en naturvirdesinventering tas fram.

Genomférandet av planen bedoms inte medféra att
miljokvalitetsnormer 6verskrids om dagvatten kan tas om hand
lokalt genom att infiltrera och renas inom planomradet.

Med anledning av att angransande vigar ir utpekade som
rekommenderade vigar for farlig gods behover riskanalys goras
och eventuellt atgarder vidtas

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Tar detaljplanen hinsyn till platsens forutsittningar och de utredningar
som tas fram bedoéms planens foreslagna markanvindning och dess
konsekvenser preliminart inte medféra betydande miljopaverkan pa
omgivningen. En miljokonsekvensbeskrivning bedoms dérfor inte
behova upprittas.

Behov av planeringsunderlag

For att limpliggora detaljplan utifran foreslagna andringar bedémer
kommunen att minst f6ljande bedémningar, utredningar och underlag
beho6ver tas fram:

Begiran om samrid/arkeologisk utredning enligt 2 kap.
kultmiljolagen

Naturvirdesinventering
Geoteknisk undersokning
Miljoteknisk markundersokning
Dagvatten och skyfallsutredning
Trafikutredning

Bullerutredning

Tlustrationer
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Forslag till beslut och forfarande

Forslag till beslut

Positivt planbesked limnas f6r del av S6dra Bjorstorp 1:1.

Forslag till forfarande

Utokat forfarande

Planarbetet bedrivs enligt utokat forfarande, eftersom planen ér av
betydande intresse for allmanheten och i 6vrigt av stor betydelse.
Dessutom ar forslaget till detaljplan inte helt forenligt med
6versiktsplanen da det i Oversiktsplanen inte framkommit att omradet
skulle forindras i en sd stor omfattning som nu dr gillande. Planen antas
daremot inte medféra en betydande miljopaverkan.

Tidplan

Kommunens bedomning ér att planarbetet kan tinkas paborjas tredje
kvartalet 2025 och om utokat férfarande tillimpas, och inga oférutsedda
hinder uppkommer, kan ett beslut om att anta, dndra eller upphiva en
detaljplan forvintas fattas sista kvartalet 2028.

Uppdrag till Tillvaxt- och utvecklingsavdelningen

Tillvaxt- och utvecklingsavdelningen ges i uppdrag att ta fram ett forslag
till ny detaljplan f6r del av S6dra Bjorstorp 1:1 f6r att mojliggora
utbyggnad av Sédra Bjorstorps by och utreda vidare om ny detaljplan
dven bor omfatta befintlig bebyggelse for att se till att befintlig
bebyggelse blir planenligt och for att samtidigt fa en ny digitaliserad
detaljplan f6r hela omradet.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra bostider samt allmin
platsmark, gator och natur, med enskilt huvudmannaskap. Detaljplanen
ska reglera bebyggelsens omfattning, placering och utformning. Det bor
stillas krav pa gestaltning i form av skala, material och utformnings dar
den nya bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse och det som
karaktiriserar S6dra Bjorstorps by och for att bevara och astadkomma
karaktir av bebyggelse i1 skog. Lokalt omhindertagande av dagvatten ar
en forutsittning och for att minimera oversvimningsrisken bor killarlésa
hus regleras.

Forvaltningen far 1 uppdrag att ta fram plankostnadsavtal reglerande
kostnader och ansvarsfordelning gillande framtagandet av detaljplanen.
Planbestillaren och exploatéren férvintas bekosta framtagandet av
detaljplanen, erforderliga utredningar och underlag samt genomférande
av detaljplanen.

Marcus Carlevag

Planarkitekt
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